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LAVORI per la “Realizzazione di un Parco Giochi Inclusivo con annesso campo di Padel, in località Campanile, San Pietro di Milazzo (ME)” CUP H57D23000020007 - CIG 99030764D7
IMPRESA: FC Bioedil Srls con sede legale in Milazzo (ME), via Feliciata n.29, P.IVA 03231010830
Contratto: stipulato mediante la sottoscrizione di Lettera commerciale/contratto del 17.05.2024
Importo contrattuale dei lavori in progetto di € 96.015,81 al netto del ribasso d’asta del 1,87%, di cui €. 86.113,59 per lavori ed €. 9.549,94 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso d’asta, oltre IVA nella misura di legge.

Relazione di accertamento non prevedibilità opere previste nella

perizia suppletiva e di variante e approvazione in linea tecnica

Premesso che: 

· Con Deliberazione della Giunta Municipale n.235 del 30.11.2022 è stato approvato il “Protocollo di Intesa tra il Comune di Milazzo e la Raffineria di Milazzo S.C.p.A. per la realizzazione di un parco giochi inclusivo con annesso campo di padel, in località Campanile, San Pietro di Milazzo (ME);
· Con disposizione di servizio n.5 del 27.02.2023 il Dirigente del 5° Settore “Lavori Pubblici - Patrimonio – Attività Produttive”, Ing.  Giacomo Villari, ha disposto di nominare un gruppo di lavoro per l’intervento di cui al precedente punto, composto dall’Arch. Annamaria Prestipino, quale Responsabile Unico del Procedimento, e dall’Arch. Tommaso Maimone, quale progettista e direttore dei lavori;

· con Deliberazione di giunta Municipale n.41081 del 18.05.2023 è stato approvato il progetto per la realizzazione di un parco giochi inclusivo con annesso campo di padel, in località Campanile, San Pietro di Milazzo (ME);

· con Determinazione Dirigenziale n. sett. 364 dell’08.08.2023 (n. gen. 1972) sono stati affidati all’operatore economico “FC BIOEDIL SRLS”, avente sede legale in Via Feliciata n. 29, 98057, Milazzo (ME), P.IVA.: 03231010830, pec: fcbioedilsrls@legalmail.it, i “Lavori per la realizzazione di un Parco Giochi inclusivo con annesso campo di Padel, in località Campanile San Pietro di Milazzo (ME)”. CIG: 99030764D7, stante che lo stesso ha applicato il minor prezzo sull’importo dei lavori a base d’asta - 1,87% su € 88.113,59 (ottantottomilacentotredici/59), oltre IVA, per un totale di € 96.015,81 (compresi i costi per la sicurezza pari ad € 9.549,94, oltre IVA);
· con Determinazione Dirigenziale n.858 del 16.06.2024 a seguito di OdA n. 538356 del 20.03.2024 esperita sulla piattaforma MePa, questo Ente ha acquistato dall’operatore economico “POZZA 1865 S.r.l., con sede a Vallararsa (TN), Frazione Sant’Anna n. 12, P.IVA: 02311670224, PEC: pozza1865@pec.it” i giochi inclusivi da installare presso il parco giochi sito in loc. Campanile meglio esplicitato all’oggetto per un ammontare di € 26.400,40, di cui € 25.385,00 per imponibile ed € 1.015,40 per IVA (4%), attingendo alle somme a disposizione previste per l’acquisto degli arredi urbani e giochi del Q.E. di progetto;

· il contratto è stato stipulato sul MEPA mediante RDO n.3625432 del 11.12.2023 e successiva Lettera commerciale/contratto del 17.05.2024, ai sensi dell’art.32 comma 14 del D.Lgs.vo n. 50/2016 e s.m.i. è stato formalizzato l’appalto per i lavori di che trattasi;

· in data 28.05.2024, si è provveduto alla consegna formale delle aree, giusto verbale di consegna dei lavori di pari data, ai sensi dell’art.5 D.M.n.49 del 07.03.2018 e con il quale si è dato avvio all’esecuzione degli stessi;

· il quadro tecnico economico, per l'importo complessivo di € 150.000,00 di cui € 96.015,81 per lavori, € 52.171,70 per somme a disposizione dell'amministrazione ed € 1.812,50 per ribasso d'asta iva inclusa è stato rimodulato nel seguente modo:

	Quadro Tecnico-Economico di variante

	A) Lavori 

	A)
	IMPORTO DEI LAVORI
	 
	 

	a.1
	Lavori misura soggetti a ribasso d'asta              
	 €       88 113,59 
	 

	 
	
	 
	 

	 
	Ribasso d'asta del 1,87%
	 €         1 647,72 
	 

	 
	Lavori al netto del ribasso
	 €       86 465,87 
	 

	a.2
	Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso
	 €         9 549,94 
	 

	 
	sommano complessivamente per lavori (A) 
	 €       96 015,81 
	 € 96 015,81 

	 
	 
	 
	 

	B) Somme a disposizione dell’Amministrazione

	b.1
	Spese per il CSE, calcolo effettuato da parcella compensi decurtato dello sconto d'ufficio per la P.A. 
	 €         3 495,90
	 

	b.2
	Imprevisti iva inclusa tra 1% e 2%
	 €         1 988,24 
	 

	b.3
	Incentivi per le funzioni tecniche - art.113 D.Lgs 50/2016 e s.m.i. (2% importo dei lavori)
	 €         1 953,27 
	#RIF!

	b.4
	ANAC
	 €             35,00 
	 

	b.5
	Oneri per conferimento in discarica
	 €         1 300,00 
	 

	b.6
	Cassa su b.1        4 %
	 €           139,84 
	 

	b.7
	I.V.A al 22% su b.1+b.6
	 €           799,86 
	 

	b.8
	I.V.A al10% su Lavori (A)
	 €         9 601,58 
	 

	b.9
	I.V.A al 22% su oneri per conferimenti in discarica
	 €           286,00 
	 

	b.10
	Forniture di Giochi inclusivi
	 €       26 698,37 
	 

	b.11
	I.V.A al 4% su b.10
	 €         5 873,64 
	 

	 
	Sommano per somme a disposizione dell’Amministrazione (B)
	 €       52 171,70 
	 €   52 171,70 

	C) Economie

	c.1
	Economie da ribasso d'asta paria a 1,87% di a.1
	 €         1 647,72 
	 

	c.2
	Iva su ribasso d'asta
	 €           164,77 
	 

	 
	Sommano per Economie (C)
	 €         1 812,50 
	 €     1 812,50 

	COSTO COMPLESSIVO DELL’OPERA (A+B)
	 € 150 000,00 


Tutto ciò premesso, la sottoscritta arch. Annamaria Prestipino, Responsabile del Procedimento, facendo seguito all’atto di indirizzo prot.n. 66593/2024 del 07/10/2024 prende atto della perizia di variante redatta in data 11.10.2024 dal Direttore dei Lavori, arch. Tommaso Maimone, scaturita a seguito della Disposizione di servizio prot.n. 67618/2024 del 10/10/2024 e finalizzata ad inserire in progetto alcune categorie di lavori non previste nel progetto originario, che sinteticamente consistono in:
· realizzazione di una recinzione di delimitazione tra l’Istituto Comprensivo Secondo– Plesso Piraino e l’area dove verrà collocato il campo mediante la predisposizione di un cordolo di calcestruzzo a supporto della recinzione con paletti e rete, consentendo così l’accesso al campo in modo differenziato;

· Nello spostamento del Campo da padel “giusta disposizione di servizio prot.n. 67618/2024 del 10/10/2024 trasmessa dal RUP in pari data” presso l’area libera dell’Istituto Comprensivo Secondo, come da disegni allegati alla variante, comprensivo di tutte le opere di fondazione, di impiantistica e di finitura, necessarie alla sua realizzazione come già previsto nel progetto originario;
· Nel ripristino della pavimentazione bituminosa esistente in Piazza Campanile e rimasta libera dopo lo spostamento del Campo in altro sito, mediante il trattamento della superficie con vernici adatte al gioco e con un’elevata aderenza vista la destinazione e l’utenza che fruirà l’area stessa, ripristinando anche il vecchio gioco del basket e rendendolo funzionale;

· In conseguenza allo spostamento del Campo da padel, e per scelta dell’Amministrazione di mantenere le aree inalterate di piazza Campanile, si rende necessario sostituire i tabelloni del gioco basket ormai danneggiati dal tempo e la verniciatura dei supporti metallici che sorreggono i canestri, manutenendoli per una migliore salvaguardia dalle intemperie;
· Nella manutenzione delle aree verdi a corredo della Piazza, mediante una pacciamatura richiesta dall’amministrazione, compresi scavi manuali e/o meccanici all’interno delle stesse, per il recupero dello spazio necessario di circa 6 cm in base alla conformazione radicale di ogni singola aiuola per salvaguardarne l’integrità, con fornitura e posa in opera di tessuto pacciamatura in polipropilene e tessuto non tessuto compreso l’ancoraggio al suolo con picchetti metallici e la fornitura e posa in opera di ghiaia bianca o chiara vagliata e calibrata di pezzatura media e spessore di riempimento circa 6 cm, questo per garantire una migliore manutenibilità della Piazza nei successivi anni.

Per i sopracitati interventi, le nuove voci di lavorazioni inserite si esplicitano nelle seguenti nuove voci:
N.P. 01
Fornitura e collocazione di vernice a base di copolimeri acrilici per colorazione di cementi o campi, completamente antiscivolo, flessibile, con alto potere adesivo al sottofondo, il tutto comprensivo di primer idoneo e certificato. La vernice deve essere idonea ad accogliere attività di giochi di movimento all'aperto, compreso il ripristino delle parti di sottofondo ammalorato, l'estirpazione di eventuali radicanti e similari, che deve essere preventivamente risistemato, passato a rullo, pennello o spruzzo, e nelle colorazioni esistenti o scelte dalla direzione lavori, il tutto comprensivo di ogni onere e magistero per l'opera a perfetta regola d'arte.

mq.  30,35 (euro trenta/35)

N.P. 02
Fornitura di ghiaietto di colorazione chiara per la pacciamatura delle aiuole (minimo 6 cm), compresa la preparazione delle aiuole stesse, la rimozione del terreno in eccesso (minimo 6 cm), un doppio telo pacciamante per evitare la radicazione di nuove erbe infestanti. il tutto per dare l'opera completa a perfetta regola d'arte.
mq.  29,92 (euro ventinove/92)

N.P. 03
Fornitura e collocazione tabellone basket certificato per il gioco, compreso di tabellone, la rimozione del tabellone esistente, il tutto per dare l'opera finita in perfetta regola d'arte.

cad.  323,06 (euro trecentoventitre/06)
N.P. 04
Fornitura e collocazione di recinzione metallica in acciaio zincato plastificato, di altezza totale di 180 cm, costituito da struttura in pali di sezione 5 x 5 cm e da recinzione a maglia rettangolare 5x20 filo 2,3 mm, fissato alle strutture con n. 3 ancoranti. la struttura dovrà essere fissata al suolo con tasselli o murato nel terreno mediante micro-getti ci calcestruzzo, compreso il trasporto ed ogni altro onere e accessorio per dare l'opera finita a perfetta regola d'arte.

ml.  36,66 (euro trentasei/66)

N.P.05
Fornitura e posa in opera di vernice epossidica bicomponente con pigmenti altamente coprenti per il rivestimento anticorrosivo e antiacido di superfici in ferro zincato. L'applicazione della vernice epossidica dovrà essere effettuata previa adeguata preparazione del supporto in ferro. Successivamente si dovrà procedere ad un'accurata pulizia. La vernice dovrà essere applicata in due mani su sottofondo sano, compatto, esente da crepe, mediante applicazione a pennello, rullo o a spruzzo con airless, il tutto per dare l'opera a perfetta regola d'arte.

mq.  41,41 (euro quarantuno/41)

ACCERTATO CHE le variazioni ed aggiunte, puntualmente individuati nei documenti ed elaborati della perizia suppletiva e di variante (quali: elaborati grafici, computo metrico di variante suppletiva; relazione tecnica di variante; elenco prezzi, analisi prezzi; quadro comparativo, schema atto di sottomissione e verbale di concordamento nuovi prezzi) redatte dal Direttore dei Lavori arch. Tommaso Maimone in data 11.10.2024 rientrano nella fattispecie di cui al comma 1 lettera c dell’art. 106 del D.lgs. 50/2016 per “…la necessità di modifica è determinata da circostanze impreviste e imprevedibili per l'amministrazione aggiudicatrice o per l'ente aggiudicatore. In tali casi le modifiche all'oggetto del contratto assumono la denominazione di varianti in corso d'opera. Tra le predette circostanze può rientrare anche la sopravvenienza di nuove disposizioni legislative o regolamentari o provvedimenti di autorità od enti preposti alla tutela di interessi rilevanti”, giusto atto di indirizzo del Sindaco prot.n. 66593/2024 del 07/10/2024 con il quale è stato richiesta una nuova collocazione al Campo da Padel in altra sede, lasciando quindi Piazza Campanile come area giochi, condizioni impreviste ed imprevedibili in fase di progettazione in riferimento alla Deliberazione della Giunta Municipale n.235 del 30.11.2022 di approvazione del “Protocollo di Intesa tra il Comune di Milazzo e la Raffineria di Milazzo S.C.p.A. per la realizzazione di un parco giochi inclusivo con annesso campo di padel, in località Campanile, San Pietro di Milazzo (ME), con il quale si era dato avvio ed indicazione al progettista. Proprio per queste circostanze impreviste e imprevedibili si rendono necessarie attività e lavorazioni atte a migliorare la sicurezza e la vetustà della Piazza Campanile e nuove lavorazioni atte a differenziare gli accessi al nuovo sito dove verrà ubicato il campo da padel, cosi da valorizzare ulteriormente il tessuto urbano e pertanto il perseguimento degli obiettivi dell’intervento, ai sensi del comma 1 lettera c dell’art. 106 del D.lgs. 50/2016.
DATO ATTO CHE le cause, le condizioni ed i presupposti a norma dell’art. 106, comma 1 del D. Lgs. 50/2016, consentono di disporre varianti in corso d’opera

VERIFICATO CHE le lavorazioni previste nella perizia suppletiva e di variante, si caratterizzano per i seguenti aspetti:

· non risultavano compiutamente accertabili ed analizzabili in sede di stesura del progetto originario;
· finalizzate al miglioramento della funzionalità degli interventi previsti sia in termini di qualità dei materiali che di esecuzione dei lavori, senza modificare le caratteristiche costruttive, strutturali e tipologia dei materiali impiegati nelle opere previste nell’approvato progetto; 

· atte a salvaguardare il tessuto urbano esistente e il perseguimento degli obiettivi del progetto approvato;

ACCERTATO inoltre CHE tali variazioni fanno riferimento, dal punto di vista tecnico, a:

· variazioni qualitative di lavorazioni previste nel progetto principale e non ancora realizzate, con lavorazioni alternative da realizzarsi ritenute più idonee, a seguito degli ulteriori accertamenti sulla natura e sulla specificità dell’opera, e per la fruizione in sicurezza delle aree esistenti anche non previste nel progetto originario. Interventi, quindi nel pieno rispetto delle caratteristiche morfo-tipologiche, dei materiali e delle finiture esistenti. 

· variazioni quantitative di lavorazioni previste nel progetto principale, già realizzate e/o in attesa di esecuzione, accertate a seguito della intervenuta accessibilità delle aree, al fine di risolvere alcuni aspetti di dettaglio;

PRESO ATTO altresì CHE su tali variazioni:

· si esclude, per le motivazioni su esposte, che le medesime siano riconducibili a carenze, errori o omissioni al progetto originario e/o alla inadeguata valutazione dello stato di fatto, in quanto chiaramente accertabili e quantificabili solo a seguito delle nuove disposizioni dell’amministrazione comunale;

· si è provveduto, in sede di stesura del progetto originario, con l’ordinaria diligenza professionale nello svolgimento delle indagini e delle rilevazioni secondo i criteri prescritti delle norme, che apparivano commisurati all’importanza ed all’estensione dell’opera, 
· Tutto ciò premesso, in conseguenza della perizia suppletiva e di variante:

· l’importo complessivo dei lavori di variante ascende a € 131.929,74 di cui € 123.849,31 per lavori al netto del ribasso del 1,87% offerto in sede di gara dall’impresa appaltatrice, € 8.080,43 per oneri di sicurezza non soggetti a ribasso, ed Euro 13.192,97 per IVA di legge al 10%;

· i maggiori lavori introdotti dalla variante suppletiva e di variante, contemplati nell’atto di sottomissione redatto e sottoscritto tra le parti, assommano complessivamente a € 35.913,93 provenienti da un aumento pari a € 37.383,44 per lavori suppletivi al netto del predetto ribasso d’asta offerti in sede di gara del 1,87%, e da una diminuzione pari a € 1.469,51 per oneri di sicurezza, oltre IVA nella misura del 10%;

· la maggiore spesa rispetto all’importo dei lavori contrattuali corrisponde a un incremento percentuale del 37,40%;

· il quadro economico dei lavori viene rideterminato, variando l’importo complessivo dell’intervento, attingendo in parte dalle somme a disposizione presenti nel quadro economico ed in parte dovranno essere individuati e trovare copertura dal bilancio comunale, pertanto lo stesso sarà rimodulato per come di seguito riportato:

	Quadro Tecnico-Economico di variante

	A) Lavori 

	A)
	IMPORTO DEI LAVORI
	 
	 

	a.1
	Lavori misura soggetti a ribasso d'asta              
	 €     126 209,43 
	 

	 
	
	 
	 

	 
	Ribasso d'asta del 1,87%
	 €         2 360,12 
	 

	 
	Lavori al netto del ribasso
	 €     123 849,31 
	 

	a.2
	Oneri per la sicurezza non soggetti a ribasso
	 €         8 080,43 
	 

	 
	sommano complessivamente per lavori (A) 
	 €     131 929,74 
	 €      131 929,74 

	 
	 
	 
	 

	B) Somme a disposizione dell’Amministrazione

	b.1
	Spese per il CSE, calcolo effettuato da parcella compensi decurtato dello sconto d'ufficio per la P.A. 
	 €                  -   
	 

	b.2
	Imprevisti iva inclusa tra 1% e 2%
	 €                  -   
	 

	b.3
	Incentivi per le funzioni tecniche - art.113 D.Lgs 50/2016 e s.m.i. (2% importo dei lavori)
	 €         2 638,59 
	#RIF!

	b.4
	ANAC
	 €             35,00 
	 

	b.5
	Oneri per conferimento in discarica
	 €         1 300,00 
	 


	b.6
	Cassa su b.1        4 %
	 €                  -   
	 

	b.7
	I.V.A al 22% su b.1+b.6
	 €                  -   
	 

	b.8
	I.V.A al10% su Lavori (A)
	 €       13 192,97 
	 

	b.9
	I.V.A al 22% su oneri per conferimenti in discarica
	 €           286,00 
	 

	b.10
	Forniture di Giochi inclusivi
	 €       25 385,00 
	 

	b.11
	I.V.A al 4% su b.10
	 €         1 015,40 
	 

	b.12
	Lavori o forniture in amministrazione diretta
	 €         5 000,00 
	 

	 
	Sommano per somme a disposizione dell’Amministrazione (B)
	 €       48 852,97 
	 €        48 852,97 

	C) Economie

	c.1
	Economie da ribasso d'asta paria a 1,87% di a.1
	 €         2 360,12 
	 

	c.2
	Iva su ribasso d'asta
	 €           236,01 
	 

	 
	Sommano per Economie (C)
	 €         2 596,13 
	 €          2 596,13 

	COSTO COMPLESSIVO DELL’OPERA (A+B)
	€      180 782,71 


VISTO 
che le opere previste in variante per la loro natura, consistenza e quantità non necessitano di essere sottoposte a nuovi pareri, nulla osta, approvazioni e autorizzazioni, in relazione al fatto che i nuovi interventi, non apportano sostanziali modifiche al progetto esecutivo originario ma in considerazione che l’impianto del padel cosi come progettato traslato presso un nuovo sito si rende necessario acquisire prima del concreto inizio dei lavori della stessa struttura parere preventivo di conformità urbanistica e comunque si dovrà dare comunicazione con un congruo anticipo alla sezione archeologica della Soprintendenza BB.CC.AA di Messina. 
PRESO ATTO che la suddetta perizia è composta dai sottoelencati allegati:

· Relazione perizia suppletiva e di variante 

· Elaborati Grafici di Variante;

· Computo metrico di Variante;

· Elenco Prezzi di Variante;

· Analisi Prezzi di variante;

· Calcolo Incidenza Manodopera di variante;

· Computo oneri Sicurezza di variante;

· Quadro Tecnico Economico di progetto e variante;

· Schema atto di sottomissione;

· Quadro Comparativo della Perizia;

PRESO ATTO CHE l’incremento dell’importo dei lavori a seguito della perizia suppletiva e di variante in argomento dovrà trovare copertura per una parte nei capitoli del Bilancio comunale. 

PRESO ATTO che le nuove lavorazioni non alterano la sostanza e l’obiettivo del progetto; 

VISTO il D.lgs n. 50/2016 e ss.mm.ii.

APPROVA

per i motivi di cui alla premessa, salvo la prescritta approvazione del presente atto da parte degli Organi competenti,
· la perizia suppletiva e di variante, nell’ambito dei lavori per “Realizzazione di un Parco Giochi Inclusivo con annesso campo di Padel, in località Campanile, San Pietro di Milazzo (ME)” CUP H57D23000020007 - CIG 99030764D7 - in corso di esecuzione, redatta dall’ arch. Tommaso Maimone, nella qualità di Direttore dei Lavori che comporta una maggior spesa contrattuale di € 35.913,93  per lavori suppletivi al netto del predetto ribasso d’asta offerti in sede di gara del 1,87%, oltre IVA nella misura del 10%;

· lo schema dell'atto contestuale di sottomissione ed il verbale di concordamento nuovi prezzi, sottoscritto in con l’impresa appaltatrice “FC BIOEDIL Srls” avente sede legale nel Comune di in Milazzo (ME), via Feliciata n.29, P.IVA 03231010830.
Milazzo lì 15.10.2024
             Il Responsabile Unico del Procedimento 

         (Arch.  Annamaria Prestipino)

       
             Visto: Il Dirigente

      (Dott. Domenico Lombardo)
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